GEMEINDE PFORZEN LANDKREIS OSTALLGAU

Begfﬁndung

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ~Ehemaliges Sagewerksgeldnde an der Miihistra-
Re“ gemaR § 13 BauGB in der Fassung vom 02.05.2000

Entwurfsverfasser: Landkreis Ostallgdu
- Kreisplanungsstelle -
Schwabenstralle 11

87616 Marktoberdorf

Anlagen: 1. Ubersichtslageplan M 1: 2.000

2. Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
3. Auszug aus dem Flachennutzungsplan

4. Stellungnahme zur kommunalen Abfallwirtschaft
5. Vermerk uber die Ortseinsicht vom 21.07.1999
6

. Protokoll der Abwagung vom 17.08.1999, sie wird zum Bestandteil dieser
Satzung erklart.

Der Gemeinderat hat am 01.06.1999 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ehemaliges

Sagewerksgeldnde an der MiihlstraRe" beschlossen.

Die Anderung bezieht sich auf die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den

Flurnummern: 42; 42/14 TF und 42/19 der Gemarkung Pforzen.

Es ist beabsichtigt, das ehemalige Betriebsgebzude der Sége teilweise abzutragen. Dieser

Grundstiicksteil soll neu geordnet werden. Das auf dem Grundstiick FI.-Nr. 42/19 stehende

Gebdaude wird erhalten, ebenso ein Teilgebaude auf dem siidlich angrenzenden Grundstuick,

FL-Nr. 42. Hier sind Nutzungsrechte eingetragen, die fur das Betreiben der Wasserkraftnut-

zung beachtlich sind. Die restlichen, in einem schlechten baulichen Zustand befindlichen Ge-

baudeteile sollen abgetragen werden. Die westliche Teilfliche der FI.-Nr. 42, unmittelbar an

der Strale, soll mit einer Reihenhausgruppe bebaut werden. Hierfir wird die Baugrenze, die

Art und das MaR der baulichen Nutzung folgendermalien neu geregelt:

1.)  Mi-Gebiet statt Mi-G fiir die Flur Nr. 42 und 42/14

2.) ll-geschossige Bebauung wird beibehalten

3.) Die GRZ/GFZ wird von 0,4/0,8 reduziert auf 0,3/0,6

4.) Es sind Reihenh&user zulassig

S.) Die offene Bauweise wird beibehalten

6.) Die MindestgréRe der Grundstiicke von 200 m? pro RH ist einzuhalten

7.)  Es sind nur Sattelddcher zulassig mit max. 38 ° + 2 ° Dachneigung; Dachaufbauten sind
dabei nicht zulassig

8.) Die Oberkante ErdgeschoRfuRboden darf max. 0,50 m uber der Fahrbahn — Mitte Strale
und Mitte Haus — liegen

9.) Die zugehérigen Garagen und Stellplitze sind auf dem Grundstiick FI.-Nr. 42/14 Teilfl4-
che zu errichten.

10.) Die dem Muhlbach zugeordnete siidéstliche Teilfliche von 298 m? wird dem benach-
barten Bauhof als Fldche fiir den Gemeinbedarf zugeordnet.

11.) Fdur die &stliche Teilflache bleibt die Mi-G-Nutzung beibehalten.



Die im Bebauungsplan im Bereich der FI.-Nr. 42/14 noch dargestellte Wendeplatte wurde bis-
her nicht erstellt. Die weitere Darstellung im Bebauungsplan ist in dieser Form entbehrlich,
weil die Stralle Uber die Mihlbachbriicke nach Nordosten bis zur Riedener Stralke fortgefiihrt
werden soll, sobald dort eine bauliche Erweiterung ansteht. Auf der F1.-Nr. 42/14 siidlich der
geplanten Garagen- und Stellplatzzeile wird eine Wendeméglichkeit gesichert. Hier ist gleich-
zeitig ein Uberfahrtrecht fiir die Betriebsgeb&ude des FluRkraftwerks und fir die Gewss-
serunterhaltung sicherzustellen.

Aufgrund einer von der Unteren Immissionsschutzbehérde vorgenommenen orientierenden
Untersuchung am 17.06.1998 ist nach dem Abbruch des westlichen Hallengebdudes das rest-
liche Geb&ude, das die Turbine fiir die Wasserkraftnutzung beherbergt, baulich zu verbessern.

Die von der Unteren Immissionsschutzbehérde vorgeschlagenen Regelungen betreffend den
Schallschutz der geplanten Wohnanlage wurden in § 2 Abs. 9 der Satzung ibernommen

Ferner ist sicherzustellen, daRk Gerdusche, wie sie beim Betrieb der Wasserkraftanlage auf-
treten kénnen (Turbine, Rechen), von den zukiinftigen Bewohnern hinzunehmen sind.

Verfahren

= Aufstellungsbeschluf® 01.06.1999
— Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 02.06.1999
— Billigungsbeschluf? zur 6ffentlichen Auslegung 01.06.1999
— Offentliche Auslegung in der Zeit vom 05.07.1999 bis 05.08.1999

mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager
éffentlicher Belange und Abstimmung mit

den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 01.07.1999
— Abwd&gung und Satzungsbeschluf 17.08.1999
— Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 17.08.1999
und erneuter Satzungsbeschluf? vom 02.05.2000
Pforzen, 02.05.2000 Marktoberdorf, 02.05.2000
GEMEINDE PFORZEN LANDRATSAMT OSTALLGAU
- Kreisplanungsstelle -
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Gemeinde Pforzen Anlage 1
Ubersichtslageplan zum Bebauungsplan

"Ehemaliges Sagewerksgelande an der MihlstraRe"
1. Anderung nach § 13 BauGB

zu der Reihanhausbebauung der FI.-Nr, 42
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& Die Garagen der F1.-Nr. 42/14 in Zuordnung
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Ubersichtslageplan
M 1:2.000

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgau i.A. Norden




Gemeinde Pforzen Anlage 2

"Ehemaliges Sagewerksgelande an der MiihistralRe"
1. Anderung nach § 13 BauGB

|

Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen
Bebauungsplan M 1: 1.000

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostallgdu Norden




Gemeinde Pforzen Anlage 3

"Ehemaliges Sagewerksgelande an der MihistraRe"
1. Anderung nach § 13 BauGB

TR T e W /'I l

B .l‘ g h g
8 B BT R Sk v '.;-”-Fegsnﬁher- b /
: ™2 v e e taufbecken | o6
R A 4] fbeden

R0
TSR
@ ,

=

=

n
L

[EPg

NN

A

-y

z
PR =

/
N
)
.
AL

/

\

Ve
Y
=\l
S
~

Flachennutzungsplanausschnitt
M 1. 5000

Kreisplanungsstelle des
Landkreises Ostaligau Norden




Anlage 4

LANDKREIS OSTALLGAU ‘ Marktoberdorf, 08.07.1999
- Kommunale Abfallwirtschaft -
Az.:22-636-1/6

Ear :E!X HUP\-L
An das abgesandtan (&l Ploiaea
Sachgebiet 71 Tag: 19, Juli 1899

Uhrzeit: /Uq.

im Hause

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Pforzen fiir das Gebiet “Ehemaliges
Sagewerksgelidnde an der MiihlstraBe*

Zum dortigen Schreiben vom 01.07.1999 beziiglich des obengenannten Bebauungsplanes wird fiir
den Aufgabenbereich der Kommunalen Abfallwirtschaft im Rahmen der Beteiligung entsprechend
§ 4 Abs. 1 BauGB auf folgendes hingewiesen:

1. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, daf eine ordnungsgemile Entsorgung der Haus-, Sperr-
und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammlungs- und Beforderungspflicht des Landkreises
maglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschligigen
Unfallverhiitungsvorschriften, miissen die Grundstiicke uneingeschrinkt angefahren werden
kénnen.

Soweit einzelne Grundstiicke nicht angefahren werden kénnen, sind in zumutbarer Entfernung an
der nichstliegenden befahrbaren Verkehrsfliche Stellplitze fiir Abfallbehiltnisse sowie fiir die
Bereitstellung sperriger Abfille vorzusehen.

(S

. In beengten und verkehrsberuhigten Bereichen ist durch eine gesignete Beschilderung
sicherzustellen, daB die Abfallentsorgung nicht durch abgestellte Fahrzeuge u. 4. behindert oder
verzGgert wird.

- Die 6ffentlichen Verkehrsflichen, insbesondere Gehsteige, sollen in der Weise gestaltet werden,
daf eine Verkehrsgefihrdung durch bereitgestellte Abfallbehaltnisse nach Moglichkeit wirksam
verhindert wird.

L2

4. Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfille obliegt dem Landkreis Ostallgdu.
Anfallender Bio- und Restmiill wird grundsétzlich in 14tiglichem, alternierendem Abfuhr-
rhythmus erfaft.

5. Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt wird, ist die Eigenkompostierung entsprechend
der Richtlinie zur Befreiung vom Anschlu- und Benutzungszwang fiir die Biotonne auf den
anschlufipflichtigen Grundstticken durchzufithren. Hier ist im Eingabeplan ein geeigneter
Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt “Kompostierung von Gartenabfillen® des
Landkreises Ostallgdu wird verwiesen. Der erfaBte Biomiill wird auf einer Kompostierungs-
anlage verwertet, die dem Landkreis im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung zur
Verfligung steht.

6. Fiir die Erfassung von Abfillen zur Verwertung steht gegenwirtig ein Wertstoffhof in der
Gemeinde Pforzen zur Verfiigung. '

/
I.Ag/i
Guzgmi% s



Anlage 5

Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallggu

Bauleitplanung der Gemeinde Pforzen;

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ehemaliges Sigewerksgelidnde an der
MiihlstraBe“ gemaR § 13 BauGB

Vermerk iiber eine Ortseinsicht und Besprechung am 21.07.1999

Teilnehmer:

Herr Paschke, Zweiter Biirgermeister

Herr Rotter,

Herr Eble, Salzmarkt 2, 87600 Kaufbeuren

Herr und Frau Tischler, Firma Allhaus, Immobilien GmbH, Kemptener Str. 10, 87600 Kaufbeuren

Herr Abt, Leiter der Kreisplanungsstelle

Die Kreisplanungsstelle hatte in Verbindung mit der Gemeinde Pforzen um diesen
Ortstermin am 21.07.1999 um 11.00 Uhr am Objekt der Bebauungsplananderung an
der Muhlstrae gebeten, um den Sachverhalt und nach Médglichkeit auch die
Rechtslage mit den Betroffenen zu erértern. Das Wasserwirtschaftsamt war zwar
auch zu diesem Termin gebeten worden, konnte aber wegen Termintberlastung
nicht teilnehmen.

Garagen auf dem Grundstiick Flurnummer 42/14:

Das Grundstick mit der FI.-Nr. 42/14 gehért der Gemeinde. Der westliche Teil die-
ses Grundstlcks soll an die Firma Allhaus fir die Errichtung der Garagen und Stell-
platze, die fur die Wohnbebauung auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 42 bendotigt
werden, getauscht werden. Die Gemeinde erhalt dafir den &stlichen Teil des Grund-
stlicks der FI.-Nr. 42, der dem stidlich angrenzenden Bauhof zugeschlagen werden
soll.

Herr Rotter gibt zu bedenken, dal nur tiber dieses Grundsttck FI.-Nr. 42/14 die
Bachsanierung mit schwerem Gerat méglich sei. Dies sei die einzige Stelle, um an
das Tosbecken des Muhlbaches heranzukommen. Auf der gegentberliegenden
Seite des Muhlkanals, von der Fl.-Nr. 45 aus, habe man es versucht. Dies sei ge-
scheitert, weil das Ufer dort zu steil sei.

Die Vertreter der Firma Allhaus zeigten hierfur Verstandnis und sind damit einver-
standen, wenn dadurch die Garagen anders situiert werden miiten. Die Garagen
konnen mit 3,00 m Abstand von der StraRe ,An der Sage* und mit 3,00 m Abstand
von der nérdlichen Grenze zur FI.-Nr. 42/15 errichtet werden. Damit bleibt u. a. auch
der rlckwértige Damm unangetastet. Siidlich der Garagenzeile verbliebe somit eine
freie Flache von ca. 14 m Breite, die unter Einschluf der freien Flache auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 42/19 mit ca. 22 m Breite entlang der Stralle ,An der Sage* fur
die Baustelleneinrichtung (Zufahrt fiir einen Bagger mit Schwenkradius, LKW und
dgl.) zur Verfigung steht. Bei Verkauf der Teilflichen auf der FI.-Nr. 42/14 fiir die
Stellplatze in Zuordnung der Reihenhiuser sollte hier eine vertragliche Regelung
getroffen werden, daR bej erforderlichen Sanierungsarbeiten im Tosbecken die
Stellplatze zu raumen sind. Dies, sowie ndhere Einzelheiten z. B. iber die mogliche
Dauer dieser Stellplatz - Einschrankung, Sduberung der Flachen nach den Sanie-
rungsarbeiten, sind zwischen den Beteiligten privatrechtlich zu regeln. Sollte auf den
Autostellplatzen ein Schaden entstehen, so hat diese Herr Rotter auf eigene Kosten
wieder herzustellen.



it

Grundstiick Flur Nr. 42/19 — Auslaufkanal:

Auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 42/19 besteht gegenseitiges Geh- und Fahrtrecht
fur Herrn Rotter und Herrn Eble. Der angesprochene Auslaufkanal konnte zwar nicht
mit letzter Genauigkeit in seiner Lage erkannt werden. Aufgrund der Situierung der
Oberen Turbine und einem sichtbaren Kontrollschacht kann jedoch ausgeschlossen
werden, dal} die auf dem westlichen Grundstticksteil der F1.-Nr. 42 geplanten Rei-
henh&user mit diesem Kanal kollidieren werden. :

Grundstiick Flur Nr. 42:

Die frei in die ehemalige Sagehalle hineinragende Welle der ,Oberen Turbine* wurde
besichtigt. Dabei kam auch die Begrenzung des im Eigentum des Herrn Eble ver-
bleibenden Maschinengebaudes zur Sprache. Die genaue Lage konnte in der Ort-
lichkeit nicht genau angegeben werden. Der Unterzeichner hat die Vertreter der Fir-
ma Allhaus daraufhin gebeten, die stidwestliche Ecke des stehen bleibenden Ge-
baudes, nachfolgend Maschinenhaus genannt, lagerichtig auf einem amtlichen La-
geplan des Vermessungsamtes zu besorgen.

Herr Eble wird sich bei der Neuaufteilung des Grundstuicks FI.-Nr. 42 entlang der
nordlichen Grenze einen 1,00 m breiten Grundstiicksstreifen behalten. Ebenso be-
halt er den Grundstiicksteil, auf dem das Maschinenhaus steht. Die Nutzungsrechte
des Maschinenhauses liegen zu gleichen Teilen bei Herrn Eble und bei Herrn Rotter.
Herrn Rotter gehért die Turbine im Maschinenhaus sowie die ca. 2,00 m Uiber das
Maschinenhaus in die Sagehalle hineinragende Welle der Oberen Turbine, sowie
das Wasserrecht. Herr Rotter erklarte, er habe auch ein Geh- und Fahrtrecht auf der
gesamten Flache der FI.-Nr. 42. Die Vertreter der Firma Althaus haben dies jedoch
bestritten; es gibt hierzu keine Eintragung im Grundbuch.

Herr Rotter bestand ferner darauf, dal® bei dem Abrift der Sagewerkshalle ausrei-
chende Vorkehrungen zum Erhalt der uferseitigen Mauern getroffen werden. Er will
aulerdem sichergestellt wissen, dal® das Maschinenhaus in einem ordnungsgema-
Ren Zustand Gibergeben wird. In diesem Zusammenhang erklarten die Vertreter der
Firma Allhaus, daB sie nur verpflichtet wéren, fir eine Uberdachung des Maschinen-
hauses zu sorgen, soweit das bestehende Dach bei dem Abbruch der Sagehalle be-
schéadigt oder beseitigt werden mite. Sie erklarten, daR das Maschinenhaus wieder
eine neue Uberdachung erhalten wirde. Fir die Gebaudeunterhaltung am Maschi-
nenhaus seien sie nicht verantwortlich. Lt. Vertrag ist Herr Rotter verpflichtet das
Gebdude innen und aulen herzurichten.

Verbleib:

1. Aufgrund der vorgetragenen Sachzwange wird es erforderlich werden, die Be-
grenzung des bestehen bleibenden Maschinenhauses zu erweitern. Die Baugren-
zen fur die Reihenhausbebauung wird sich entsprechend verandern, evtl. auch die
Stellung der geplanten Geb&auden. Das der Gemeinde fiir die Erweiterung des
Bauhofs zugedachte Grundstiicksteil der FI.-Nr. 42 wird an der Grenze zum Ma-
schinenhaus um ca. 2,00 m verkurzt, damit die herausragende Welle auf dem
Restgrundsttick bei Herrn Eble und Rotter verbleibt. Die in der Planzeichnung ein-
getragene Darstellung des Geh-, Fahrt- und Leitungsrechts wird nicht aufrecht er-
halten. Es erfolgt ein textlicher Eintrag.

Die Vertreter der Firma Allhaus werden der Kreisplanungsstelle einen Lageplan
zur Verflgung stellen, der die Ergebnisse der Ortseinsicht lagemaRig richtig do-
kumentieren laRt.

Die Besprechung/Ortseinsicht war gegen 12.00 Uhr beendet.



2. Die Vertreter der Firma Allhaus haben dem Unterzeichner am 22.07.1999 einen
Lageplan im MaRstab 1 : 500 tibergeben, in dem die bei der Ortseinsicht ange-
sprochene siudwestliche Gebaudekante mit 15,49 m zu lokalisieren ist. Diese An-
gabe wurde durch einen Grundriiplan des Gebdudes im Malistab ca. 1 : 100 er-
génzt sowie mit der grundbuchlichen Nachricht, da® ein Nutzungsrecht fur Herrn
Rotter im &stlichen Turbinenraum fiir das Erdgeschof3 und Untergeschol3 und fir
den westlichen Geb&udeteil des Maschinenhauses nur im Erdgeschof3 bestehe.
Ein Geh- und Fahrtrecht auf dem gesamten Grundstiick FI.-Nr. 42 bestehe nicht.
Die geplanten Baugrenzen sollen auf die sich hieraus ergebende neue Grund-
stiicksabgrenzung Riicksicht nehmen. Lageplan und Grundriplan siehe Anlage
zu diesem Vermerk.

3. Die abschlieflende Wirdigung des oben beschriebenen Sachverhaltes sowie die
aus der Besprechung heraus angedachten Anderungen der Planung bleibt dem
Gemeinderat im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
vorbehalten.

Marktoberdorf, 26.07.1999
LANDKREIS OSTALLGAU
- Krejsplanungsstelle -
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In Abdruck:

Gemeinde Pforzen

Herrn Rotter

Herrn Eble

Firma Allhaus
Wasserwirtschaftsamt Kempten

S O3 N =

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme Ubersandt:



Anlage 6

Gemeinde Pforzen
Landkreis Ostallgdau

Protokollbuchauszug der Gemeinderatssitzung vom 2.05.2000

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Ehemaliges Sagewerksgelinde an der
MiihlstraRe“
Abwiagung vom 17.08.1999 und SatzungsbeschluB

1. Regionaler Planungsverband Allgdu (16) vom 23.07.1999:
Keine Veranlassung.

2. Untere Immissionsschutzbehérde vom30.07.99:
Die vorgetragenen Sachverhalte dienen der Kenntnisnahme und werden be-
achtet. Die Satzung wird entsprechend dem Vorschlag der Unteren Immissions-
schutzbehorde erganzt. Hiernach sind die Ruheraume der geplanten Reihen-
hauser auf der stiddstlichen Gebaudeseite, die dem Maschinenhaus zugewandt
sind, mit Schallschutzfenstern und mechanischer Liftungseinrichtung auszu-
statten. Die Begriindung wird ebenfalls um den v. g. Sachverhalt erweitert. Der
Gemeinderat nimmt ferner zur Kenntnis, dal trotz der Festsetzung von Larm-
schutzmalRnahmen an den geplanten Wohngebauden auch Schallschutzmaf-
nahmen an dem stehen bleibenden Maschinenhaus auf dem Grundstiick mit der
FI.-Nr. 42 und dem Maschinenhaus auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 42/19
erforderlich werden kénnen. Nach dem Verursacherprinzip waren die Kosten fir
diese MaRnahmen von der Bautrdgerfirma Allhaus zu tragen. Der Gemeinderat
verpflichtet sich, den Bebauungsplan nach der Genehmigung erst dann durch
Bekanntmachung zur Rechtskraft zu bringen, wenn zwischen den Beteiligten ei-
ne entsprechende vertragliche Regelung zustande gekommen ist und der Ge-
meinde vorliegen wird. Die Firma Allhaus miRte die Kostenlibernahme erkléaren
und die Eigentimer der Grundstiicke, auf denen die Maschinenhauser mit der
Larmguelle stehen, miiliten die Duldung der Larmschutzmafinahme bzw. deren
Durchfiihrung auf Kosten der Bautragerfirma erklaren.

3. Kommunale Abfallwirtschaft vom 08.07.1999:
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Die Begriindung wird

entsprechend erweitert.

4. Wassenwirtschaftsamt Kempten vom 03.08.1999
Die Gemeinde nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Nach telefonischer Unterre-
dung zwischen Herrn -Blrgermeister Haug und Herrn Baudirektor Schade, Was-
serwirtschaftsamt, kann die Gemeinde den vorgetragenen Belang beziiglich des
Hochwassers folgendermalien abwagen:
Grundsatzlich ist festzuhalten, dal auf dem Grundstiick der Bebauungsplanén-
derung Baurecht gemal} rechtsverbindlichem Bebauungsplan besteht. Es wird
lediglich eine Verbesserung des derzeit schlechten baulichen Zustandes vorbe-
reitet, indem die alte Sagehalle abgerissen und statt dessen hier eine Reihen-
hausgruppe ermdglicht werden soll. Fir die neue Bebauung ist in der Satzung
bereits festgelegt, dal’ die geplanten Hauser auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr.
42 der ErdgescholRfuBboden 50 cm Uber der Strale liegen soll und die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden sind. Die Errichtung von Garagen auf dem
Grundstiick mit der Fl.-Nr. 42/14 wird geandert.




10.

11.

12.

13,

14.

15.

Die Gberbaubare Flache wird im nérdlichen Teil des Grundstiicks fur nur 5 Gara-
gen konzentriert. Der Abstand zur Strale ,An der Sage" wird auf 3,00 m redu-
ziert. Damit bleibt der FuR des Deiches unangetastet. Fir die Deichunterhaltung,
die Deichverteidigung und die Sanierung des Tosbeckens bleibt die siidliche
Halfte des Grundstiicks FI.-Nr. 42/14 frei. Hierzu wird auf den Vermerk der
Kreisplanungsstelle tber die Ortseinsicht vom 21.07.1999 verwiesen, siehe An-
lage 5 der Begriindung.

Ferner soll der Sachverhalt unabhangig von der Bebauungsplananderung am
25.08.1999 vor Ort mit Vertretern der Wasserwirtschaftsverwaltung, des Land-
ratsamtes Ostallgau und der Gemeinde erértert werden.

Lech-Elektrizitatswerke AG Buchloe vom 19.07.1999:
Keine Veranlassung.

Deutsche Telekom vom 15.07.1999.
Keine Veranlassung.

Bayer. Forstamt Kaufbeuren vom 04.08.1999:
Keine Veranlassung.

Amt fir Landwirtschaft Kaufbeuren vom 22.07.1999:
Keine Veranlassung.

Bavyer. Landesamt fiir Denkmalpflege Thierhaupten vom 27.07.1999:
Keine Veranlassung.

Handwerkskammer fiir Schwaben vom 13.07.1999:
Keine Veranlassung.

Kreisbrandrat Schafnitzel vom 12.07.1999:
Keine Veranlassung-

Kreishandwerkerschaft vom 07.07.1999:
Keine Veranlassung.

IHK Augsburg vom 13.07.1999:

Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme und Beachtung. Auf die Belange hat
die Gemeinde auch durch die Anregungen der Unteren Immissionsschutzbehor-
de und des Wasserwirtschaftsamtes sowie unmittelbar durch einen Bespre-
chungstermin vor Ort reagiert und entsprechende Regelungen, u. a. Festsetzun-
gen von Schallschutzmalnahmen und Veranderung der Uberbaubaren Flachen,
veranlalt.

Vermessungsamt Marktoberdorf vom 07.07.1999:
Keine Veranlassung.

Bezirksfinanzdirektion Augsburg vom 07.07.1999:
Keine Veranlassung.

Abstimmung der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange:
12 Stimmen : 0 Stimmen




Abwégung des Schreibens des Herrn Franz Rotter vom 12.07.19989:

1.

Die Gemeinde nimmt den Widerspruch zur Kenntnis und wertet ihn als Anregung
im Sinne des § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Gemeinde weist die gegen den Biirgermeister und den gesamten Gemein-
derat erhobenen Vorwirfe zuriick, sie hatten durch leichtfertige AuRerungen
massiv Partei gegen Herrn Rotter ergriffen und wiirden gedankenlos Schaden
fur seinen Betrieb und seine Familie in Kauf nehmen. Die angesprochenen Ge-
wahrleistungsanspriiche sind privatrechtlicher Natur, die mit diesem Bauleitplan-
verfahren nicht zu I6sen sind.

Die Bestandssicherung und Unterhaltung der ca. 2,00 m in das Sagewerksge-
l&nde hineinragende Welle der ,Oberen Turbine“ kann nach erfolgtem Grund-
stlickstausch bzw. -erwerb zwischen den beteiligten Grundstiickseigentiimern
und Berechtigten geregelt werden. Die Welle ragt suidlich aus dem Maschinen-
haus in das noch im Eigentum des Herrn Eble befindlichen Grundstiicks mit der
FI.-Nr. 42 hinein. Dieser Geléndestreifen kdnnte beispielsweise im Eigentum des
Herrn Eble belassen werden. Ein Zugang zu dieser Welle und dem ca. 2,00 m
breiten Grundstiicksstreifen ist durch eine Offnung im Maschinenhaus bzw. tiber
einen im Eigentum des Herrn Eble verbleibenden Grundstiicksstreifen entlang
der nordlichen Grenze der FI.-Nr. 42 gew&hrleistet.

Auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 42/19 besteht gegenseitiges Geh- und Fahrt-
recht fur Herrn Rotter und Herrn Eble. Der angesprochene Auslaufkanal konnte
bei einer Ortseinsicht am 21.07.1999 nicht mit letzter Genauigkeit in seiner Lage
erkannt werden. Aufgrund der neuen Situierung der geplanten Reihenhauser
kann jedoch eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Zu dem angesprochenen Geh- und Fahrtrecht bestehen unterschiedliche Auf-
fassungen. Im Zuge der Ortseinsicht am 21.07.1999 wurde in den bestehenden
Vertrag Einsicht genommen. Hiernach besteht ein Nutzungsrecht fiir den jeweili-
gen Eigentlimer des berechtigten Grundstiicks auf ungehinderte Benutzung ei-
nes Gebaudeteiles, womit das Maschinenhaus gemeint ist. Mit diesem Nut-
zungsrecht ist auch die Verpflichtung fir den Berechtigten (Herr Rotter) verbun-
den, diesen Gebaudeteil, insbesondere die ebenfalls im Lageplan des Vertrages
blau eingezeichneten Mauerteile beiderseits ordnungsgemaR zu unterhalten. In
dem Vertrag ist weiterhin vermerkt, dal der Unterhalt fur die zur Nutzung tiber-
lassenen Rdume sowie der Mauern ausschlieRlich dem Eigentiimer des berech-
tigten Grundstticks obliegt. Solche Regelungen sind einer stadtebaulichen Fest-
setzung nicht zugénglich. Sie werden hier nur im Rahmen der Abwégung und
zum besseren Verstandnis aufgefiihrt. Sie sollen privatrechtlich zwischen den
Beteiligten, gegebenenfalls durch Grunddienstbarkeiten, geregelt werden.

Auch zu diesem Punkt kann der Bebauungsplan keine Regelung treffen. Die
Gemeinde hat aber auch hier bei der Ortseinsicht und Besprechung am
21.07.1999 den Sachverhalt so ermittelt, dak Herr Rotter nach dem oben zitier-
ten Vertrag fur die Mauern der Maschinenhalle verantwortlich ist. Daneben hat
sich die Firma Allhaus bereit erklart, nach Abbruch des gro3en Daches der S&-
gehalle dafiir zu Sorgen, daR der Gebzudeteil der Maschinenhalle, dessen
Uberdachung mit dem Dach der Sagehalle beseitigt wird, wieder einzudecken.
Die Bebauung des Grundstiicks mit der F1.-Nr. 42/14 mit Garagen wird gesndert,
Auf die Ausfuhrungen zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird in-
soweit verwiesen. Die stdliche Halfte wird nicht tiberbaut. Hierdurch verbleibt der
Bewegungsspielraum, die Arbeiten am Tosbecken vornehmen zu kénnen.



7. Zur angesprochenen mdglichen Beschrankung des Grundstiicks FI.-Nr. 42/19 in
MI-G stellt der Gemeinderat fest, da hier gegenilber der rechtsgiiltigen Fassung
des Bebauungsplanes keine Veranderung vorgenommen wurde. In der rechts-
kraftigen Satzung ist in § 2 Ziffer 3.2 Mischgebiet mit eingeschrankter Wohnnut-
zung (MI-G) festgesetzt. Hieran soll nichts gedndert werden.

8. Zur Sicherung der Ufermauer im Bereich des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 42 wird
auf den Vermerk vom 21.07.1999 und die dort getroffene Regelung verwiesen.
Bei dem Abbruch der Sagehalle ist hierauf zu achten.

Abstimmungsergebnis:
12 Stimmen : 0 Stimmen

Abwégung des Schreibens des Herrn Giinter Kénig vom 03.08.1999:

Die von Herrn Kénig vorsorglich eingelegten Rechtsmittel wertet der Gemeinderat
gemal den Bestimmungen des Baugesetzbuches als Anregung und wagt sie fol-
gendermalien ab:

Mit dem Bebauungsplan sollen keine Veranderungen an den bestehenden Verhalt-
nissen zur Hochwassersicherung vorgenommen werden. Insoweit sind hierzu keine
direkten Aussagen getatigt worden.

Am 25.08.1999 wird zu dem angesprochenen Hochwasserproblem eine Ortseinsicht
mit Vertretern der Wasserwirtschaftsverwaltung und der Gemeinde durchgefiihrt.
Hierbei soll u. a. auch unabhangig von der Anderung dieses Bebauungsplanes die
Ablaufsicherung besprochen werden.

Die Stellung der Garagen wird an der von Herrn Kénig angesprochenen Ablaufsiche-
rung nichts éndern. Die Garagen werden so weit an die ErschlieRungsstrale ge-
ruckt, dalt an dem bestehenden DammfuR keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten
sind.

Abstimmungsergebnis:
12 Stimmen : 0 Stimmen

Hinweis:

Aufgrund der durchgefithrten Abstimmungsgesprache wurde die Planzeichnung hin-
sichtlich der Stellung der Garagen und der Baugrenze fiir die Reihenhduser sowie
deren Firstrichtung gemaR der Abwégung geéndert. Auf die der Abwégung beige-
fligten Planzeichnung wird Bezug genommen.

Satzungsbeschluf:

Der Gemeinderat beschlieBt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 , Ehemaliges
Sagewerksgelande an der Mihlstrale” bestehend aus Textfestsetzungen, Bebau-
ungsplanzeichnung und Begriindung, jeweils in der Fassung vom 2.05.2000 als Sat-
zung. Gleichzeitig wird der Satzungsbeschlu vom 17.08.1999 aufgehoben.

Abstimmungsergebnis:
12 Stimmen : 0 Stimmen




